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Bd. 6724.4.4.2024 Brenna, dnia 12 listopada 2024 r.

G. INVEST Sp. z 0.0.
ul. Sportowa 3/4
44-100 Gliwice

WEZWANIE

do dofaczenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego spetniajacego wymagania okreslone w
art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130) w
terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszego wezwania.

Na podstawie art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wzywam
wnioskodawce G. INVEST sp. z 0.0. do dotgczenia do wniosku, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
spetniajacego wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 i 67a ust. 5 cytowanej ustawy poprzez:

. 1. Wyjaénienie rozbieznosci pomiedzy wnioskiem z dnia 7 listopada 2024 r. a projektem
zintegrowanego planu inwestycyjnego w zakresie dziatek wymienionych we wniosku — dziatki
4388/1 (dziatka Inwestora) i 4389/1 (inwestycja uzupetniajaca) w Brennej wskazane na rysunku
planu nie zostaty opisane we whniosku.

2. Brak opisu skomunikowania obszaru inwestycji z drogg publiczng zaréwno w projekcie uchwaty
jak i w jej uzasadnieniu.

3. Przedstawienie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnego z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brenna
(w sytuacji braku planu ogdlnego) na podstawie art. 37n, w zwigzku z art. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie miejsc parkingowych.

4. Przedstawienie dokumentdw potwierdzajacych uprawnienia autora projektu do sporzadzenia
projektu aktu planowania przestrzennego,

. 5. Uzupetnienie wniosku i projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego o poprawny zafgcznik
o ktérym mowa w art. 67a ust. 5, w zwigzku z 37eb ust. 2.

6. Doprowadzenie projektu  zintegrowanego planu  inwestycyjnego do  zgodnosci
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021
r. poz. 2404) w zakresie zastosowanych klas, tj. oznaczenie graficzne we wskazanym
rozporzadzeniu nie pokrywa sig z przedstawionym we whniosku.

7. Uzupetnienie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego o rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadari wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130).




UZASADNIENIE

W dniu 7 listopada 2024 r. spotka G. INVEST sp. z 0.0, Z siedziba przy ul. Sportowej 3 lok. 4 w Gliwicach
ztozyta do Wéjta Gminy Brenna whniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego (dalej ZP1)
dla obszaru Brenna — Leénica, dla dziatki o numerze 4384/26 (stanowigcag wtasnosc inwestora). '
Do wniosku dotgczono: ’

- projekt zintegrowanego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z zafgcznikami graficznymi,

- uzasadnienie do projektu Uchwaty Rady Gminy Brenna,

Wymogiem formalnym wniosku jest dofaczenie projektu ZPI. Powinien on spetniaé nastgpujgce
wymagania:

1) zawieraé cze$¢ tekstowa i graficzng (w skali i na kopii mapy wskazanej w art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ) wraz z uzasadnieniem;

2) uwzgledniac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategi rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

3) wskazywa¢ w uzasadnieniu na zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zawiera¢ obligatoryjne elementy planu miejscowego wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) w zaleznosci od potrzeb zawiera¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) uwzglednia¢ wymagania wynikajgce z rozporzadzenia ministra ds. budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanego na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zawieraé¢ zafgcznik z danymi przestrzennymi tworzonymi dla aktéw planowania przestrzennego,
o ktérym mowa w art. 67a ust. 5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku analizy przedstawionych dokumentéw w ramach ztozonego wniosku ustalono co nastepuje.
Ad. 1 W projekcie ZP1 ujeto dziatki, ktore nie zostaly opisane we wniosku.

Ad. 2 Nie wskazano sposobu daiszej komunikacji od inwestycji uzupetniajacej do drogi publicznej.
Obecnie jedyng drogg dojazdowa to terenu inwestycji jest droga gminna nr 633194 S ul. Stawy w
Brennej.

Ad. 3 W projekcie ZPI wskazanow § 7 pkt 2 wskazano minimaing liczbe miejsc parkingowych 0,5 miejsca
parkingowego na 1 budynek rekreacji indywidualnej, przy czym Studium Uwarunkowa# i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brenna przewiduje minimum 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny.



Ad. 4 Na podstawie art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcym,
ze projekty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzajg osoby wskazane w
cytowanym przepisie wzywam do przedstawienia stosownych dokumentéw potwierdzajgcych
sporzadzenie projektu ZPl przez osobe z odpowiednimi kwalifikacjami do opracowywania aktow
planowania przestrzennego, tzn spetniajacg jeden z warunkéw okreslonych w art. 5 ust. 1 -6 cytowanej
ustawy.

Ad. 5 Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane
przestrzenne tworzone dla aktéw planowania przestrzennego stanowig zatgcznik do uchwaty
przyjmujgcej akt planowania przestrzennego lub wydanego zarzadzenia zastepczego wojewody
w sprawie uchwalenia aktu planowania przestrzennego. W toku badania wniosku stwierdzono, ze
dotgczony do ZPI zatgcznik GML zawiera btedy, ktére uniemozliwiaja jego walidacje. W celu sprawdzenia
pliku korzystano z ogdélnie dostepnego narzedzia ze strony rzadowej ,Przegladarka danych
planistycznych, Wersja 2.0.9%, znajdujacej sie pod adresem:
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/.
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Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ i sprawdzi¢ dane planistyczne, kidre dotycza:
+ planu i i (PZPW),

« studium } Kierunkow i (SUIKZP),

« mie] ) i {MPzP),

» miejscowego planu rewitalizadji (MPR),
» migjscowego planu odbudowy (MPO),
« planu ogélnego gminy (POG).

Jetli dane w pliku s3 zgodne ze schematem aplikacyjnym, mozesz zobaczy¢ zawartoé¢ pliku na podgiadzie mapawym, pobrac podglad w pliku POF i
raport poprawnosd w pliku TXT. Jesli plik jest niezgodny ze schematem aplikacyjaym, mozesz pabrac tylko raport o bigdach w pliku TXT.

Obslugiwane 53 pliki, kitre zawierajg:

akt
« zbidr akeow planowania przestrzennego,
» metadane opisujate zbiér danych aktu planowania przestrzennego.
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A\ Nie Jest matfive sprawdzenie pliku.
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SPRAWDZ PLIK

Ad. 6 Oznaczenie graficzne klasy przeznaczenia terenu nie jest zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404). Zgodnie z przytoczonym aktem
prawnym dla terenéw MN stosuje sie wartosci koloréw RGB: R219, G162, BO60, a dla terenéw ML
stosuje sie wartosci koloréw RGB: R199, G151, G127.

Ad. 7 Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024,
poz. 1130 ze zm.) Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu
ogdblnego, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu miejscowego
stanowi tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czgs¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do tej uchwaty. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6ing
formg planu miejscowego, co wynika z art. 37ea ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130), zatem taka forma planu powinna zawiera¢ wszystkie
niezbedne elementy miejscowego planu, a w tym rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania.
Pouczenie

Zgodnie z art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, Vpoz.
1130) nieuzupetnienie brakéw okreslonych w wezwaniu w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

Otrzymujg:
1) Adresat,

2) a/a
Do wiadomosci:
- Rada Gminy Brenna (w migjscu)



