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Szanowni Paristwo,

W $lad za korespondencjg z dnia 21 listopada 2023 r., ktérej przedmiotem byta deklaracja spétki Kotarz Agro, co
do gotowosci procedowania uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w trybie nowych regulacji prawnych,

przedkladamy wstepne zatozenia zapiséw umowy urbanistycznej i krokéw dalszego dziafania.

Majgc na uwadze, ze wiasciwe negocjacje tresci projektu umowy urbanistycznej oraz jej podpisanie, hastepuje po
ztozeniu formalnego wniosku Radzie Gminy i podjeciu przez Rade uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, przedktadamy propozycje wstepnych zapiséw i zobowigzan zaréwno inwestora,
jak i Gminy. Ich przedstawienie na tym etapie oraz potrzeba wstepnego przyjecia na forum Rady Gminy, sg niezbedne do
ztozenia formalnego wniosku o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, ktdrego zatgcznikiem powinien byé juz

projekt takiego planu.

Docelowo inwestor zobowiaze sie w szczegdlnoéci do:
1. Przygotowania projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wraz z urbanistg dziatajgcym na zlecenie i koszt

Inwestora, w zakresie dotychczas ztozonych przez Kotarz Agro Sp. 0.0. wnioskéw o punktowg zmiane MPZP.
Pokrycia catosci poniesionych przez Gming, koniecznych i zaakceptowanych przez strony umowy, kosztéw dla
uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego oraz notarialnych kosztéw zawarcia umowy urbanistycznej.

3. Pokrycia catosci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej wskazanej przez Inwestora.
Pozyskania innych $rodkéw zewnetrznych, ktérych beneficjentem bedzie Inwestor badz Gmina, ale ktdre
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umozliwig realizacje czeéci lub catosci-inwestycji uzupetniajacej.

Gmina, zgodnie z kompetencjami zgodnymi z nowelizacjg ustawy, przeprowadzi procedure uchwalenia planu m.in.:

1. Wprowadzi ewentualne zmiany do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, po konsuitacji i akceptacji

Inwestora wraz z uzasadnienjem.

2. Sporzadzi prognoze oddziatywania na érodowisko.
Wystapi o wiasciwe dla Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego opinie i uzgodnienia, a takze wystgpi o zgody na

zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne.

4. Ogtosi rozpoczeciu konsultacji spotecznych i je przeprowadzi.
Przeprowadzi negocjacje z inwestorem, a po ich zakoriczeniu, przygotuje ostateczng wersje i zawrze umowe

urbanistyczng po uzyskaniu wymaganych wewnetrznie zgéd i akceptacji.
W zwigzku z pokryciem wszystkich kosztéw zwigzanych z uchwaleniem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

przez inwestora, Gmina zwolni inwestora w catoéci Jub w czgéci z optaty planistyczne],

Whioskodawcy procedury uchwalania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego i strong umowy urbanistycznej
bedzie Kotarz Agro Sp. o0.0., ktéra jednak zobowigze sig do realizacji inwestycji wynikajgcej z umowy i Zintegrowanego
Planu Inwestycyjnego, w momencie wyboru i padpisania umowy inwestycyjnej z dodatkowym inwestorem strategicznym,
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gotowym do partycypacji w kosztach realizacji inwestycji w terminie uzgodnionym przez strony. Nie wykiucza sig, na tym
etapie, zawarcia umowy urbanistycznej przez Gmine i tacznie przez Kotarz Agro oraz inwestora strategicznego.

Petna tre$¢ umowy urbanistycznej, prawa i obowigzki stron stanowi¢ beda przedmiot negocjacji, ktére bedg

obejmowaty takze tre$¢ projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. Proponujemy, aby w negocjacjach uczestniczyta
osoba wyznaczona przez Rade Gminy, a w przypadku, gdy Rada jej nie wyznaczy, wowczas — Przewodniczgcy Rady Gminy.

Ostateczny projekt umowy urbanistycznej zostanie przygotowany we wspdtpracy z Wéjtem Gminy, a zafgcznikiem
do niego bedzie wynegocjowany wspélnie z Wnioskodawcg projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. Umaowa
urbanistyczna zawierana bedzie w formie aktu notarialnego. Wnioskodawca podpisze umowe urbanistyczng po
przeprowadzeniu catej procedury planistycznej w odniesieniu do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, ale
jeszcze przed przekazaniem Radzie Gminy ostatecznej-wersji projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego do
uchwalenia. Nalezy podkreslié, ze skutki umowy . urbanistycznej powstang jednak dopiero z dniem wejicia

w zycie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.
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