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Czym jest plan ogdiny?

Obszar objety planem. Elementy planu ogdlnego.

Studium uwarunkowan i kierunkow

Strefy planistyczne.

zagospodarowania przesirzennego oraz Gminne standardy urbanistyczne.

miejscowe plany zagospodarowania Procedura sporzgdzania planu ogdlnego.

przestrzennego, a plan ogdlny.

Bilanse i ich wptyw na rozwigzania

przyjmowane w planie ogélnym.
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- Wskutek nowelizacji ustawy o planowaniu - Najwazniejszym zatozeniem reformy

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra planowania przestrzennego byto
weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. zaproponowanie nowych narzedzi
wprowadzono reforme planowania uvtatwiajgcych m. in. inwestowanie
przesirzennego w Polsce. Z zachowaniem zasad tadu przestrzennego
i fransparentnosci oraz ograniczenie
- Istotng zmiang wprowadzonq przez reforme niekontrolowanego rozproszenia zabudowy na
planowania przestrzennego jest wprowadzenie tereny rolnicze.
nowego dokumentu w randze prawa
miejscowego jakim jest PLAN OGOLNY. - Kazda gmina zostata zobligowana do

sporzgdzenia planu ogdlnego.
- Plan ogdlny bedzie stanowit nowq forme
narzedzia planistycznego, wyznaczajgcego
kierunki rozwoju przestrzennego gminy
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OBSZAR OBJETY PLANEM

Plan ogdlny sporzgdzany jest dla catego
obszaru gminy, z wylgczeniem terenéw
zamknietych, innych niz ustalone przez
ministra wtasciwego ds. transportu.
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Plan ogdlny zastgpi  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
/agospodarowania przestrzennego Gminy Brenna. Nowe przepisy
zobligowaty gminy do uchwalenia planu ogdlinego gminy do 31 grudnia
2025 r. Po te] dacie Studium Uwarunkowan i Kierunkow
/agospodarowania przestrzennego straci waznosc.

Wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje utraty waznosci
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ani  nie spowoduje takze koniecznosci ich
aktualizowania. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pozostang w mocy do czasu ich zmian, wynikajgcych
z ewentualnych poftrzeb. Wszystkie nowe plany bedg musiaty byc
zgodne z planem ogolnym.
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W planie ogdlnym nie bedzie mozna dodawac terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq bez uzasadnieniq,

Reforma planowania przestrzennego wprowadzita obowigzek bilansowania
wszystkich terendw w oparciu o aktualng i prognozowang liczbe mieszkancow

agminy,

Przepisy dotyczgce planu ogdlnego zawierajg wzory w oparciu, o ktdre bedg
sporzgdzane wyliczenia zapotrzebowania na nowe tereny budowlane,

Plan ogdlny bedzie w sposdb jednoznaczny okreslat nie tylko, gdzie bedzie mozna sie
budowad, ale takze jaki charakter bedzie miata nowa zabudowa (w tym jej funkcja
| podstawowe wskazniki zagospodarowania),

Planowanie nowe] zabudowy mieszkaniowe] bedzie wyliczane w oparciu
O prognozowang liczbe mieszkancdw gminy Brenna,
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. Bilansowanie polega na pordwnaniu zapofrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowq oraz sumy chtonnosci terendw niezabudowanych w wyznaczonych
strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

- Zapotrzebowanie fo prognozowana dodatkowa liczba mieszkancow, dla kitorej
nalezy przewidzie€ nowe tereny mieszkaniowe (obecnie niezainwestowane),

- Zapotrzebowanie ha nowq zabudowe mieszkaniowq oblicza sie zgodnie ze wzorem
podanym w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. ,

- Do obliczen przyjeto dane udostepniane przez statystyke publiczng w Banku Danych
Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego za rok 2023, czyli za rok, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,
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Chtonnosc terendw niezabudowanych to liczba osdb, ktdére mogqg zamieszkac na
terenie gminy na terenach niezainwestowanych, ale przeznaczonych w planie
o0golinym gminy pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;.

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych wyznacza sie, uwzgledniajgc:
. powierzchnie terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

. chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy
z uwzglednieniem prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq,
a innymi funkcjami,
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RODZAJ ZABUDOWY POWIERZCHNIA TERENOW LICZBA DZIALEK, KTORE ILU MIESZKANCOW MOZE

W MPZP, KTORA NIE MOINA WY[,)ZIELI('Z Z ZAMIESZKAC NA TERENACH
ZOSTALA ZABUDOWANA TERENOW NIEZABUDOWANYCH
NIEZABUDOWANYCH*
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 780.0 ha 7 800 17 449
JEDNORODZINNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 0.4 ha 4 27
WIELORODZINNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWO- 680 ha 476 1 065
USLUGOWA
ZABUDOWA LETNISKOWA LUB 202.0 ha 1 683 3765
REKREACJI INDYWIDUALNEJ
ZABUDOWA ZAGRODOWA 820.0 ha 820 1 834

*dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy wyznaczono nastepujgce wielkosci dziatek:
+ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1000 m2

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1000 m2

+ zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 1000 m?2

+ zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej— 1200 m2

* zabudowa zagrodowa — 10 000 m?2
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L obliczen wykonanych na podstawie przeznaczen i wskaznikow okreslonych

w obowigzujgcych planach miejscowych wynika, ze w Gminie Brenna chtonnosc
terendw niezabudowanych, a przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
Znacznie przekracza zapotrzebowanie i wynosi 821 %.

/godnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aby moc
wyznaczac dowolnie nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq
chtonnosc¢ terendw nie moze przekroczyC 130%. Ze wzgledu na to, ze w Gminie Brenna
chtonnosc¢ terendw przekracza wyznaczong ustawowo wartosc, nie ma mozliwosci
wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng, strefy
jednorodzinnej lub strefy z zabudowq zagrodowq - poza obszarem uzupetnienia
zabudowy.
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- Obszar uzupetnienia zabudowy jest to feren wyznaczony za pomocqg granic wedtug
Scisle okreslonej procedury opisanej w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlinym
agminy z dnia 2 maja 2024 r. (Dz.U. 7z 2024 r. poz. 729).

- Bazuje na analizie istniejgcej zabudowy.

- Podstawqg do wyznaczania tego obszaru bedzie zgrupowanie co najmnigj pieciu
budynkdw, w tym m.in. budynkdw mieszkalnych, szkot czy szpitali w ktorych obrys
kazdego z nich znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniegj
jednego innego budynku w zgrupowaniu.
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanjrg4ydcltcmfzwsyy

Elementy planu ogdlnego

UCHWALA Dane przestrzenne (zatgcznik do

uchwaty — plik GML) zawierajgce:

Plan ogdlny gminy

czes¢ graficzna
UZASADNIENIE > ,
czes$¢ opisowa
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strefy planistyczne

gminny katalog stref
planistycznych

gminne standardy
dostepnosci
infrastruktury spotecznej

obszar uzupetnienia
zabudowy

obszar zabudowy
Ssrodmiejskiej
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Okresla sie: Mozna okresli¢:
- strefy planistyczne, . obszary uzupetniania zabudowy

+ gminne standardy urbanistyczne . gminne standardy dostepnosci
iInfrastruktury spoteczne]

- Obszar zabudowy Srodmiegjskie]
(tylko w miastach)

Normy zawarte w planie ogdlnym bedg miaty na celu wskazanie ram, w jakich ma sie miesci¢ docelowe
zagospodarowanie przestrzeni. Bedq stanowi¢ wytyczne dla szczegdtowych dziatan projektowych na
kolejnych etapach procesu planistycznego.
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Strefy planistyczne fo obszary, na ktére podzielony zostanie caty obszar
objety planem ogdlnym.

W planie ogdlinym mozna wyznaczycC tylko okreslone rodzaje stref. Dla
kazdej strefy planistyczne| bedzie okreslony profil funkcjonalny, czyli ogdoiny
katalog dopuszczalnych  przeznaczen terendw. Doprecyzowanie
przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi
w dalsze] kolejnosci, fzn. w miejscowym planie zagospodarowanio
przestrzennego. W rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. wskazano zamkniety katalog 13 stref.
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Charakterystyka siref planistycznych*

*wg zatgcznika nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. z 2024 roku poz. 1775)

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY

NAZWA STREFY (OBLIGATORYJNY) (MOZNA WYBRAC
SPOSROD ZAWARTYCH)

strefa ~ ferenzabudowy teren zabudowy
wielofunkcyjna mieszkaniowej Wlelorodz[nne!: . mlgszkgnlowej
SW 7 zabudowq teren u§+ug,_feren komquocn, Jedporod2|nnej, ’rergn handlu
mieszkaniowq teren zieleni urzgdzonej, teren wielkopowierzchniowego,
. . ogroddéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
wielorodzinng

teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod

teren zabudowy

strefa mieszkaniowe] teren zabudowy
wielofunkcyjna jednorodzinnej, teren ustug, letniskowe] lub rekreacii
SJ z zabudowqg teren komunikacji, indywidualne;j,
mieszkaniowq teren zieleni urzgdzonej, teren teren zieleni naturalnej,
jednorodzinng ogroddw dziatkowych, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
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strefa
wielofunkcyjna
z zabudowq
zagrodowq

strefa
ustugowa

strefa handlu
wielko-
powierzchniowego

strefa
gospodarcza

strefa
produkciji
rolnej
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N AN,

teren zabudowy zagrodowe;j,
teren produkciji
w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
teren ustug, teren komunikagji,
teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren produkcji
w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa,

teren komunikaciji, teren ogrodow

dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
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teren wielkotowarowej
produkciji rolne;j,
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren sktadow i magazynow,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, tferen wod

teren ustug, teren
sktadow i magazyndw,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni wiatrowej,

elekfrowni wodnej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalne;,

teren lasu, teren wod
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S| strefa
infrastrukturalna

strefa zieleni
SN i rekreacii
strefa
SC cmentarzy
strefa
3G gdrnictwa

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikaciji, teren ogroddw
dziatkowych

teren zieleni urzgdzone;j,
teren plazy, teren wod,
teren komunikaciji, teren ogroddw
dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodoéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren goérnictwa i wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
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teren ustug, teren produkciji,
teren zieleni urzgdzone;j,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, feren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu

detalicznego, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, wod

teren produkciji, feren ustug handlu,
teren ustug rzemiesiniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administraciji, teren
ustug nauki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni
SO strefa

naturalnej, teren wod, teren
otwarta komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtdwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

gtoéwnej, teren komunikacji teren drogi zbiorczej, teren ustug
strefa kolejowej i szynowej, teren handlu detalicznego, teren ustug
SK : . komunikacji kolei linowej, teren gastronomii, teren ustug turystyki,
komunikacyjna L : . . .
komunikacji wodnej, teren teren zieleni urzgdzonej, teren lasu,
komunikaciji lotniczej, teren obstugi  teren zieleni naturalnej, teren wéd
komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
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Procedura sporzgdzania planu ogolnego

_ , Przystgpienie do sporzqdzenia Zbieranie wnioskéw do planu ogdéinego
Przygotowanie projekiu ‘ Planu Ogdinego Gminy Brenna ‘ od 2 sierpnia 2024 r. do 12 wrzeér%o 20294 r.
(Uchwata Nr LXIlI/507/24 Rady Gminy Brenna oraz zawiadomienie instytucji o przystapieniu

z dnia 22 kwietnia 2024 r.) do procedury planistycznej

analiza wnioskdw i uwarunkowan . . : . -
. . L ‘ pierwsza publikacja projektu, uzasadnienia
sporzqdzgnle prOjekTL;J wraz z uzasadnieniem i prognozy w Rejestrze Urbanistycznym

| prognozq Srodowiskowq

o - o wystgpienie o opinie uzyskanie opinii wprowadzenie zmian
- i uzgodnienia - i uzgodnien ‘ w projekcie planu

publikacja projektu, uzasadnienia, prognozy
i wykazu wnioskdw w Rejestrze Urbanistycznym

: ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacje spoteczne - wprowadzanie zmian
onsultacie spoteczne [l 4 konsultacji spotecznych m— W projekcie

. - . publikacja projektu, uzasadnienia, prognozy
W razie poirzeby ponowienie uzgodnien ‘ i raportu z konsultacji w Rejestrze Urbanistycznym

przekazanie Radzie

. i ; ewentualne zmiany . .
uchwalenie planu -Gmlny Brenna projektu ‘ orojekiu | ponowienie - uchwalenie Planu Ogdinego
vz

planu wraz z raportem 10V Gminy Brenna
z konsultacji uzgodnien
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