Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru Brenna — Lesnica W gminie Brenna

PROJEKT
Uzasadnienie

Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brenna, podjetego Uchwatg Nr
XXIV/198/04 Rady Gminy Brenna z dnia 16 wrze$nia 2004 roku.

Gmina Brenna posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwala Nr XX1/237/17 Rady Gminy Brenna z dnia 13 lipca
2017 .

Celem opracowania planu jest zmiana parametrow zagospodarowania dziatki potozonej w
terenie z mozliwo$cig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej obejmujacym
dziatke nr 4384/26 potozonej w solectwie Brenna. Realizacja wniosku ztozonego przez
inwestora i uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie dzialki zgodnie oczekiwaniami
wnioskodawcy jednocze$nie nie naruszajac ustalen studium.

Zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji
uzupehniajgcej. W niniejszym projekcie inwestycje gldowng stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (dziatka nr 4388/1), bedacy potaczeniem z droga publiczna.
Inwestycje uzupetniajaca stanowi realizacja fragmentu terenu drogi dojazdowej na dziatce
4389/1 wraz z fragmentem dziatek przylegtych (4389/3, 4389/4).

Zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
pojecie ,,inwestycji uzupetniajacej” nalezy rozumie¢ inwestycje w zakresie budowy, zmiany
sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz.
1990, z 2022 r. poz. 1846 1 2185 oraz z 2023 r. poz. 803, 1615 1 1688), drog publicznych, linii
kolejowych, obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektow
dziatalnosci kulturalnej, obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek
wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, obiektoéw, w ktorych prowadzona jest
dziatalno§¢ z zakresu pomocy spotecznej, obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku

publicznego, obiektow sportu i rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, obiektéw budowlanych



przeznaczonych na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa — o ile stuza obstudze inwestycji
glowne;.

Wskazana inwestycja (budowa drogi dojazdowej) jest zgodna z definicja inwestycji
uzupeltniajacej wskazang powyzej, a przedmiotowa droga bezie stuzyla obstudze inwestycji
glownej (poprzez projektowana droge wewnetrzng W terenie oznaczonym symbolem 1KR).

Proponowana w projekcie funkcja nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brenna — obszar objety planem w w/w studium
znajduje si¢ w strefie ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualne;j.

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania: minimalnego i maksymalnego
wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
budynkoéw, geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére gwarantuja
zachowanie ladu przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zrownowazonego rozwoju, a takze potrzeby
zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego 1
srodowiska.

W terenie oznaczonym symbolem 1MN-ML przeznaczenie terenu jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, z
dopuszczeniem teren komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji pieszo-rowerowej,
teren infrastruktury technicznej jednoczesnie wykluczajac teren tloczni gazu, stacji gazowe;j,
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych, gospodarowania odpadami.

W terenie LMN-ML ustalono:

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlanej,

— maksymalng wysokos¢: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw

rekreacji indywidualnej, budynkoéw ustugowtych: 10 m, budynkéw gospodarczych,

garazowych: 6 m.



Na obszarze objetym planem nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ani do
gminnej ewidencji zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz zadnych stanowisk
archeologicznych.

Nie wystepuja rowniez zadne udokumentowane ztoza i1 tereny goérnicze oraz obszary
zagrozenia powodzig. Nie ma terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych ani szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu i zagospodarowaniu.

W obszarze planu uwzglgdniono wymagania dotyczgce modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji, wyznaczajgc tereny komunikacji: teren drogi dojazdowej (KDD),
teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) 1 ustalajac zasade obstugi komunikacyjnej -
dostep do drogi publicznej - poprzez teren 1KR oraz 1KDD stanowigcy kontynuacje drogi
publicznej (ulica Stawy) oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w w/w terenie rowna:

— 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny (dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej)
— 0,5 miejsca parkingowego na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
— dla zabudowy ustugowe;j:
o 1.5 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni sprzedazy,
o 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe (dla ustug hotelarskich od 50
miejsc noclegowych),
o 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe (dla ustug hotelarskich
powyzej 50 miejsc noclegowych),
o 1 miejsce parkingowe na 10 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej (dla ustug
gastronomii do 100 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej),
o 1 miejsce parkingowe na 8 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej (dla ustug
gastronomii powyzej 100 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej),
o 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni wystawienniczej (dla ustug
kultury - muzea i galerie),
o 1 miejsce parkingowe na 10 m2 powierzchni sali kinowej (dla ustug kultury -
kina),
o 1 miejsce parkingowe na 25 m2 powierzchni biurowej (dla ustug kultury -
administracja),
o dla pozostatych ustug 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni ustug.
Zapewniono rowniez mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu sieci

infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j



i telekomunikacyjnej. Zapisy w projekcie planu umozliwiajg zaopatrzenic w odpowiednig
ilo$¢ wody.

W obszarze planu nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw ze
wzgledu na brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawa  wilasno$ci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalno$ci i
proporcjonalno$ci w ingerencje¢ wlasnosci prywatnej oraz innych interesOw osob trzecich.
Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

W dalszym etapie procedury planistycznej Wojt przekaze projekt planu wihasciwym
organom i instytucjom do uzgodnien i opiniowania oraz przeprowadzi konsultacje spoteczne.
W trakcie opracowywania planu zostanie zachowana jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ procedur
planistycznych oraz zostanie zapewniony udziat spoleczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wptywu na budzet gminy po stronie
wydatkéw. Zasady 1 finansowanie inwestycji zostaty wskazane w zataczniku nr 3 do uchwaty.

Gmina Brenna posiada dokument pn.: ,aktualnos¢ studium uwarunkowan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Brenna oraz = miejscowych  planoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brenna”. Dokument przyjeto Uchwatg LX1/495/24
Rady Gminy Brenna z dnia 26 lutego 2024 r.



